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MD02 INFORMACION PREVIA

OBJETO
El presente documento se redacta por encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de EI burgo de Ebro, con objeto de definir los aspectos

técnicos y constructivos para la intervencion de mejora energética de fachadas y cubierta en el centro cultural de El Burgo de Ebro, situado
en la Calle Iglesia n°29.

Las soluciones adoptadas se han comentado ampliamente con los promotores, habiéndose llegado al acuerdo para la redaccion de los
Proyectos Basico y de Ejecucion.

ANTECEDENTES

«  Enmarzo de 2019 se lleva a cabo una reunion con Vicente Royo Martinez, alcalde de la localidad, y xXXXXXXXXXXX
técnico municipal, en la que se expone la necesidad de la renovacion de la cubierta y las fachadas del Centro Cultura de EL
Burgo de Ebro. En esta reunidn, se nos facilita una Memoria Valorada, firmada por el técnico municipal xxxxXxXXXXXXXX ',
colegiado n°xxx del COAATZ. En dicha memoria se contempla:

o Lademolicion completa de la cubierta existente, y su nueva ejecucion, incluyendo la formacién de pendientes.
o Ejecucion de un sistema de aislamiento térmico por el exterior de las fachadas.

«  Enabril de 2020, se realiza la toma de datos en el edificio objeto del proyecto, para redactar el estado actual, la propuesta de
actuacion y la valoracion econémica de las obras a acometer.

«  Enmayo de 2020, con la documentacion generada por el equipo redactor, se realiza una reunion con el alcalde Vicente Royo

Martinez, el técnico municipal xXXXXXXXXXXX , €n la que se decide que:

o El Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, acometera previamente los trabajos de unificacion de los trenzados eléctricos y de
telecomunicaciones que actualmente invaden gran parte de la fachada principal, y la fachada lateral 2. Dichos trenzados
se agrupardn bajo el alero, liberando el resto de fachada de cualquier cableado eléctrico, de alumbrado o
telecomunicaciones. Se alojardn segun se expone en este proyecto de ejecucion.

o No intervenir en la totalidad de la fachada posterior, puesto que la complejidad generada por la existencia de numerosos
elementos ¢ instalaciones, hacen que sea una intervencion de elevado coste, la cual no puede ser asumida dentro del
presupuesto de este proyecto. Aun asi, se propone renovar la cubierta y cerramientos del hall de acceso a la sala
multiusos, y la sustitucion del ventanal de la escalera, debido a su actual mal estado.

«  Enmayo de 2020, se redacta este proyecto basico y de ejecucion.
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ENTORNO FiSICO

SITUACION

El edificio a acondicionar se encuentra en el término municipal de El Burgo de Ebro, en la calle Iglesia n°29. Las obras se llevaran en la
parcela propiedad del promotor con referencia catastral 8450706XM8085S0001LJ.

FORMA 'Y SUPERFICIE

La parcela tiene forma rectangular. Queda ocupada en todo su perimetro, por el edificio del Centro Cultural (objeto de este proyecto), una
sala multiusos y unos espacios auxiliares de servicio. Estos espacios de servicio, son una serie de ampliaciones de una planta, para alojar
instalaciones, almacenes y aseos. También albergan la caja del ascensor (que da acceso a la PBy P1 del centro cultural), y un pequeno
patio de luces. Estos espacios de servicio, ademds, comunican el centro cultural con la sala multiusos anexa, siendo pues de uso comin
entre ambos equipamientos. En este proyecto sélo se interviene en la envolvente del edificio del Centro Cultural, y en el acceso de la sala
multiusos, el cual forma parte de los espacios auxiliares de servicio. No se interviene en la sala multiusos.

N A

Las medidas de las fachadas del Centro Cultural San Jorge son:

Fachada lateral N-O (posterior) 10.90 m.
Fachada Principal S-0 (lateral 2) 20.90 m.
Fachada lateral S-E (principal) 10.90 m.
Fachada trasera N-E (lateral 1) 20.90 m.

Las fachadas de las ampliaciones tienen unas medidas de:

Fachada lateral N-O (posterior) 2.46 m.
Fachada Principal S-0 (lateral 2) 20.90 m.
Fachada lateral S-E (principal) 2.46 m.
Fachada trasera N-E (lateral 1) 20.90 m.

Las medidas de las fachadas de la sala multiusos son:

Fachada lateral N-O (posterior) 10 m.
Fachada Principal S-0 (lateral 2) 20.90 m.
Fachada lateral S-E (principal) 10 m.
Fachada trasera N-E (lateral 1) 20.90 m.

La superficie de la parcela completa es de 499 m2.
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TOPOGRAFIA Y ACCESOS

La rasante natural de la parcela es practicamente plana en la calle Iglesia, desde la cual, se accede al Centro Cultural. Desde esta misma
calle, a través de un callejon sin salida, se accede a la entrada secundaria, por la cual se entra al aula multiusos del Centro Cultural, y a la
Sala Multiusos, que es también practicamente plana. Trasversalmente existe un desnivel dejando el acceso principal de la sala multiusos,
por la calle Baltasar Gracidn, a una cota inferior. Este desnivel, se salva a través de una serie de rampas metalicas.

DATOS DEL EDIFICIO

ASPECTOS HISTORICOS

El Centro Cultural San Jorge, es uno de los edificios mds emblemdticos del municipio de EI Burgo de Ebro, no tanto por su calidad
arquitectdnica, sino por su peso dentro del servicio educativo municipal, desde que se construyd en el afio 1970. Actualmente el Centro
Cultura estd destinado para actividades de educacion y formacion para adultos y la tercera edad. El edificio anexo, sala multiusos, s un
espacio para albergar eventos multitudinarios, y festejos municipales.

CARACTERISTICAS GENERALES

El edificio, ha sufrido desde entonces varias reformas, en diferentes periodos para su renovacion y adecuacion. Las intervenciones mas
importantes, son la construccion de una nave multiusos adosada, y la conexion de ambos vollimenes, a través de una pieza de servicios
formada por aseos, almacenes, y un ascensor exterior, el cual mejora la accesibilidad del edificio original.

EDIFICIO ORIGINAL (PB+P1) ANO 1970 AMPLIACION NAVE MULTIUSOS (PB) CONEXION DE VOLUMENES CON ASEQS, ALMACENES Y ASCENSOR

Con estas 2 ampliaciones, resulta un conjunto con 2 voltimenes principales, unas dependencias auxiliares que albergan la conexion entre
edificios, una zona de servicios, 1 pequefio patio y la caja del ascensor del Centro Cultural.

El proyecto contempla una intervencién en la envolvente del edificio original, destinado a Centro Cultura, asf como una mejora del acceso
secundario el cual forma parte de la zona de servicios. No se interviene en la sala multiusos.
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ZONA DE INTERVENCION
Actualmente el complejo se distribuye en:
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DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

CIMIENTOS:
Zapatas corridas y aislada de hormigan.

ESTRUCTURA:
Pilares de hormig6n armado.
Forjados unidireccionales compuesto por vigas y viguetas de hormigan.

CERRAMIENTOS:

Carpinteria exterior de aluminio.

Carpinteria interior de madera.

Barandillas de acero.

Muros de fachada con hoja exterior de fabrica de ladrillo revestido con mortero a la tirolesa.
Muros de patios interiores con mortero de cemento y pintura.

Vierteaguas y alfeizares en ventanas y balconeras de hormigén polimero.

Revestimientos de cantos de forjado con mortero de cemento.

Acristalamiento de las carpinterias con vidrios simples.

Formacion de pendientes de tabiques aligerados y soporte de rasillon revestido de mortero.
Tejas cerdmicas de perfil drabe.

Cancelas de acero.

INSTALACIONES:

Red eléctrica de baja tension.

Instalacion interior de fontaneria.

Canales y bajantes exteriores de PVC.
Instalacion interior de telefonia.

Aparatos interiores sanitarios.

Red de saneamiento unitaria con tuberia de PVC.
Alarma antirrobos.

REVESTIMIENTOS:

Enfoscados maestreados.

Tabiques de ladrillo hueco simple.

Alicatados ceramicos en cuartos himedos.

Enlucidos y guarnecidos de yeso.

Revestimiento y z6calos de los elementos de madera con barnices de poliuretano.
Revestimientos interiores con pintura plastica gotelé.

Pavimentos de baldosas cerdmicas.

Falsos techos moldurados de escayola.
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ESTADO DE CONSERVACION Y LESIONES

Como se ha descrito, durante los 50 afios de vida del edificio original, se han realizado varias intervenciones, que han modificado el estado
original del edificio. En general, dichas intervenciones, han sido de ampliacion de la superficie, a través de nuevos volumenes anadidos
(zona de servicios y sala multiusos), o intervenciones de accesibilidad y adecuacion interior. Sin embargo, no se han llevado a cabo
reformas en la envolvente del edificio, mostrandose practicamente como en su estado original.

FACHADA PRINCIPAL CENTRO CULTURAL FACHADA LATERAL 02 CENTRO CULTURAL

FACHADA LATERAL 01 CENTRO CULTURAL

CUBIERTA CENTRO CULTURAL CUBIERTA ACCESO SECUNDARIO A SALA MULTIUSOS Y AULA POLIVALENTE
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Como se muestra en las imégenes, el edificio tiene varios aspectos a valorar en esta intervencion:

- Existencia de varios trenzados eléctricos, asi como una antigua red eléctrica de 4 cables sobre palomillas metalicas, que
invaden tanto la fachada principal, como la fachada lateral 02.

- Existencia en fachadas, de elementos de antiguas instalaciones inutilizados: CGR contadores eléctricos, contadores de aguas,
cartelerfa, etc.

- Ausencia de aislamiento en fachadas y cubierta.

- Cubierta en mal estado, debido a rotura de tejas, problemas de humedades en encuentros con chimeneas y acceso a cubierta,
elementos de telecomunicaciones y otras instalaciones anulados y derribados, etc. . .

- Chimeneas de cubierta sin uso.

- Cubiertas de los espacios de servicios anexos, en mal estado de conservacion.

- Revestimientos y pintura de fachada en mal estado.

- Elementos de cerrajeria rotos y oxidados.

Por el contrario, se ha valorado que:
- las carpinterias exteriores de aluminio, y los vidrios, fueron sustituidas, y tienen un buen estado de conservacion.
- la formacién de pendientes de la cubierta, no muestra simbolos de flechado y los tabiquillos aligerados, no tienen
desperfectos.
- Elalero, y el voladizo del balcén no muestran patologias o desperfectos.

SERVICIOS URBANISTICOS:
La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanisticos:
»  Suministro de energia eléctrica en baja tension.
»  Abastecimiento de agua potable.
»  Vertido a la red de alcantarillado.
»  Alumbrado publico.
«  Pavimentacion de la calzada y acerado en el frente de las fachadas.

PREEXISTENCIAS AMBIENTALES:
En cuanto a su posicion topo-geografica, el edificio se inserta entre medianeras en una linea de edificacién consolidada. El edificio se
encuentra parcialmente exenta por lo que posee fachadas hacia todas las orientaciones.

»  Zona pluviométrica HS1: v
»  ZonaEodlica HSO1:
«  Zona Densidad impactos SUO8: 3
«  Zona Climatica HE1: D3
e Zona Climatica HE4: v
DATOS URBANISTICOS
PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU de El Burgo de Ebro
CLASIFICACION DEL SUELO: Urbano Consolidado.
Z0NA: Zona R1a. ADE/S (equipamiento social).

PARAMETROS URBANISTICOS:  No se modifican.

9de 36
() S

k=1 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ARAGON | Demarcacién de ZARAGOZA.
/\ VISADO Normal con fecha 28/05/2020. Numero de expediente/fase ZA2020001460400

)
£ ;
‘bgl‘d' Documento con firma electronica. Autenticidad verificable en coaa.e-gestion.es/validacion.aspx con CSV: XXXXXXXXXXXXXX
<

phsey
&




